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บทที ่1    

บทน ำ 

 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

 โครงการ เอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ ตั้งอยู่ที่ถนนสาทร แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ด าเนินการ 
โดย บริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชช่ันแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด ส านักงานตั้งอยู่เลขท่ี 181 ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร โดยโครงการจะด าเนินการก่อสร้างอาคารส านักงาน พื้นที่พาณิชย์ ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต์  
ขนาดความสูง 29 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน ความสูง 131.45 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา) จ านวน 1 อาคาร ขนาดพื้นท่ี
โครงการรวม 4-1-50 ไร่ หรือ 7,000 ตารางเมตร  

บริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชช่ันแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด เป็นนิติบุคคลจดทะเบียน ณ เขตบริหารพิเศษฮ่องกง 
ได้รับหนังสือรับรองประกอบธุรกิจจากอธิบดีกรมพัฒนาธุรกิจการค้าตามมาตรา 45 แห่งพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจ
ของคนต่างด้าว พ.ศ. 2542 เลขที่ ต/45-40/2547 (ทะเบียนเลขที่ 0100544007629) เมื่อวันที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2547 
โดยธุรกิจที่ได้รับหนังสือรับรองประกอบธุรกิจคือ บัญชีสาม (21) การท าธุรกิจบริการประกันภัยประเภทประกันชีวิต ให้กู้ยืม
เงิน ให้เช่าอาคารบริษัท และเป็นผู้จัดการกองทุนส ารองเลี้ยงชีพ โดยมีผู้รับผิดชอบในการด าเนินงานในประเทศไทย คือ  
นายโยฮานเนส ยาโคบุส เธโอดอร์ แวน โอเยน (รายละเอียดดัง ภาคผนวก ก) 

ตามพระราชบัญญัติประกันชีวิต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2551 มาตรา 28 ระบุว่า “นอกจากการประกันชีวิต บริษัท 
จะลงทุนประกอบธุรกิจอื่นใดได้เฉพาะที่คณะกรรมการประกาศก าหนด ในการนี้ คณะกรรมการจะก าหนดเงื่อนไขส าหรับการ
ประกอบธุรกิจนั้นๆ ให้บริษัทปฏิบัติด้วยก็ได้” ซึ่งบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชช่ันแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด ได้ท าหนังสือ 
ขอความเห็นชอบลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อพัฒนาเป็นอาคารส านักงานให้เช่าต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับและ
ส่งเสริมการประกอบธุรกิจประกันภัย (คปภ.) ซึ่งเป็นหน่วยงานที่พิจารณาความสามารถในการด าเนินการโครงการ 
ตามพระราชบัญญัติประกันชีวิต (ฉบับที่ 2) โดยหน่วยงานดังกล่าวได้มีหนังสือให้ความเห็นชอบลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  
ที่ 3200/1647 ลงวันที่ 23 มิถุนายน2551 ระบุว่า “1. อาศัยอ านาจตามความในข้อ 3(24) และข้อ 34(3) แห่งประกาศ
กระทรวงพาณิชย์ เรื่อง การลงทุนประกอบธุรกิจอื่นของบริษัทประกันชีวิต ลงวันที่ 20 ตุลาคม 2547 แก้ไขเพิ่มเติม โดยประกาศ
กระทรวงพาณิชย์ เรื่อง การลงทุนประกอบธุรกิจอื่นของบริษัทประกันชีวิต (ฉบับที่ 2) ลงวันที่ 3 ตุลาคม 2549 ให้ความ
เห็นชอบโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทตามโครงการเซนต์หลุยส์  3 (โครงการเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์) มูลค่า 
4,300,000,000 บาท (สี่พันสามร้อยล้านบาทถ้วน) ที่จะพัฒนาที่ดินโดยการก่อสร้างอาคารส านักงานระดับพรีเมี่ยมเพื่อการให้
เช่าได้” (รายละเอียดดัง ภาคผนวก ข) ดังนั้น การพัฒนาโครงการซึ่งเป็นอาคารส านักงานให้เช่าโดยบริษัท อเมริกันอินเตอร์
แนชช่ันแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด จึงสามารถด าเนินการได้ โดยไม่ขัดต่อกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง 

ทั้งนี้ ทางโครงการได้จัดท ารายงานการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และรายงานฉบับดังกล่าวได้รับความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบจาก  
สผ.ที่ ทส 1009.5/6833 ลงวันที่ 17 กรกฎาคม พ.ศ. 2555 (รายละเอียดดัง ภาคผนวก ข) และต้องด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างต่อเนื่อง โดยในรายงานฉบับนี้จัดเป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจ า เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 
2565 ซึ่งทางอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด ได้มอบหมายให้บริษัท ยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์  
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เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ภายใต้พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามแนวทางของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมในครั้งนี้ ซึ่งมีผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ดังรายละเอียดที่จะกล่าวต่อไป 

 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสังเขป 

1.2.1 ที่ต้ังโครงกำรและอำณำเขตโครงกำร 

โครงการ เอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ ตั้งอยู่ที่ถนนสาทร แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร (แสดงดัง 
รูปที่ 1-1 ถึงรูปที่ 1-3) ด าเนินการโดยบริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชช่ันแนล แอสชัวรันส์ จ ากัด โดยโครงการเป็นอาคาร
ส านักงาน พื้นที่พาณิชย์ ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต์ ขนาดความสูง 29 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 2 ช้ัน ความสูง 131.45 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับหลังคา) จ านวน 1 อาคาร โดยจะก่อสร้างบนที่ดินขนาดพื้นที่ 4-1-50 ไร่ หรือ 7,000 ตารางเมตร  
การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งโครงการจัดใหม้ีทางเข้า-ออกความกว้าง 6 เมตร 
เชื่อมต่อกับถนนสาทรใต้ โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังน้ี 

 

(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 2 เส้นทางหลัก ดังนี ้
- เส้นทางที่ 1 จากถนนกรุงธนบุรี ผ่านสะพานตากสิน หรือจากถนนสุรศักดิ์ เลี้ยวเข้าถนนสาทรเหนือ

สามารถกลับรถที่จุดกลับรถบริเวณหน้าโรงพยาบาลบางรัก (ควบคุมด้วยสัญญาณไฟจราจร) เพื่อเข้าถนนสาทรใต้ระยะทาง
ประมาณ 160 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

- เส้นทางที่ 2 จากถนนนราธิวาสราชนครินทร์ เลี้ยวเข้าถนนสาทรใต้บริเวณแยกนราธิวาส-สาทรระยะทาง
ประมาณ 420 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เส้นทางหลัก ดังนี ้
- เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสาทรใต้ มุ่งไปถนนกรุงธนบุรี และถนนเจริญกรุง 
- เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสาทรใต้ ระยะทางประมาณ 400 เมตร สามารถกลับรถ 

ที่จุดกลับรถบริเวณปากทางถนนซอยประมวล เพื่อเข้าถนนสาทรเหนือ มุ่งไปแยกนราธิวาส-สาทร 
ประกอบกับพื้นที่โครงการทางด้านทิศตะวันตกมีอาณาเขตติดกับถนนซอยสาทร 11 (ถนนซอยเซนต์หลุยส์ 3)  

ซึ่งมีการเดินรถทิศทางเดียวในทิศมุ่งจากถนนสาทรไปยังถนนจันทร์ในช่วงเวลา 06.00-09.00 น. และเวลา 15.00-17.00 น. 
ดังนั้น ในการเดินทางเข้า-ออกโครงการ จึงเลี่ยงใช้เส้นทางถนนซอยสาทร 11 (ถนนซอยเซนต์หลุยส์ 3) ได้ 

นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ นอกจากการเดินทางโดยรถยนต์แล้ว สามารถใช้บริการของ
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ได้แก่ สถานีช่องนนทรี (ห่างจากโครงการประมาณ 450 เมตร) และสถานี 
สุรศักดิ์ (ห่างจากโครงการประมาณ 500 เมตร) รวมถึงมีระบบรถโดยสารขนส่งมวลชนด่วนพิเศษ (BRT) สถานีสาทร  
(ห่างจากโครงการประมาณ 500 เมตร) ซึ่งสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) และรถโดยสารด่วนพิเศษ (BRT) อยู่ในระยะที่
เดินได้ (Walking Distance) 
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ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการมีดังนี้   
(แสดงดังรูปที่ 1-2) 
ทิศเหนือ ติดกับ ถนนสาทร เขตทางกว้างประมาณ 46 เมตร ถัดไปเป็นคลินิก เฮลท์แลนด์ การแพทย์แผนไทย 

ประยุกต์ ขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร 
ทิศใต้  ติดกับ กลุ่มอาคารธนาคารยูโอบี จ านวน 3 อาคาร (ประกอบด้วย อาคารส านักงาน ขนาดความสูง 

28 และ 16 ช้ัน และอาคารจอดรถยนต์ ขนาดความสูง 7 ช้ัน ) และบ้านพักอาศัย ขนาดความ
สูง 2 ช้ัน จ านวน 2 หลัง ถัดไปเป็นถนนซอยสาทร 9 เขตทางกว้างประมาณ 10 เมตร 

ทิศตะวันออก ติดกับ มีอาณาเขตติดต่อกับ อาคารชุดพักอาศัย เซ็นต์หลุยส์แกรนด์ เทอเรส ขนาดความสูง 28 ช้ัน 
จ านวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 1 หลัง 

ทิศตะวันตก ติดกับ มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนซอยสาทร 11 (ถนนซอยเซนต์หลุยส์ 3) เขตทางกว้าง ประมาณ  
10 เมตร ถัดไปเป็นอาคารส านักงาน (แอทสาทร) ขนาดความสูง 27 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร 
และอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 5 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร 
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โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 
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รูปที่ 1-1 ที่ต้ังโครงกำรโดยสังเขป และเส้นทำงกำรเดินทำงเข้ำ-ออกพื้นที่โครงกำร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-5 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
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รูปที่ 1-2 ที่ต้ังโครงกำรและอำณำเขตติดต่อโดยรอบ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-6 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์มาตรฐาน ISO/IEC 17025:2005 by TISI,  17025:2017 by DSS 
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รูปที่ 1-3 ผังบริเวณของโครงกำร 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-7 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์มาตรฐาน ISO/IEC 17025:2005 by TISI,  17025:2017 by DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

1.2.2 กำรใช้ประโยชน์พื้นที่ของโครงกำร 

โครงการเป็นอาคารส านักงาน-พื้นที่พาณิชย์ ภัตตาคาร และที่จอดรถยนต์ ขนาดความสูง 29 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 
2 ช้ัน ความสูง 131.45 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา) จ านวน 1 อาคาร ซึ่งลักษณะการด าเนินโครงการจะเป็นการให้เช่า
พื้นที่เพื่อใช้เป็นส านักงาน พาณิชย์ และภัตตาคาร โดยมีพื้นที่อาคารรวม 73,268 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารที่ใช้คิด
อัตราส่วนกับพื้นที่ดิน 69,856 ตารางเมตร แสดงดังรูปที่ 1-4 โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ ภายในอาคารแต่ละช้ันดังนี้  
 
ช้ันใต้ดิน 2 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์  60 คัน) ห้องพัดลม ห้องน้ ารวมชาย-หญิง 

ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ช้ันใตด้ิน 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 57 คัน) ห้องพัดลม ห้องน้ ารวมชาย-หญิง  

ถังเก็บน้ าประปา ถังเก็บน้ ารีไซเคิล ถังเก็บน้ าดับเพลิง ห้องพนักงาน ชาย-หญิง ห้องเครื่องปั๊มน้ า 
ทางเดินบันได และลิฟต ์

ช้ันท่ี 1 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 48 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ ส าหรับผู้พิการ
จ านวน 4 คัน ท่ีจอดรถยนต์ส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน 42 คัน และที่จอดรถขนส่งของ จ านวน 2 คัน) 
พื้นที่พาณิชย์ ส านักงาน ห้องพัดลม ห้องเครื่องปรับอากาศ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสื่อสารห้อง
หม้อแปลงไฟฟา้ ห้องเก็บจดหมาย ห้องเก็บขยะแห้ง ห้องเก็บขยะเปียก ห้องเก็บขยะรีไซเคิล ห้องน้ า 
รวมชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดินบันได บันไดส าหรับผู้พิการทางลาดส าหรับผู้พิการ 
ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 1A เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 57 คัน) ทางเดินบันไดและลิฟต์ 
ช้ันท่ี 2 เป็นพื้นที่ จอดรถยนต์และทางวิ่ ง  (จ านวนที่ จอดรถยนต์  57 คัน )  พื้นที่ภั ตตาคาร  ห้อง

เครื่องปรับอากาศ ห้องน้ ารวมชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได บันไดส าหรับผู้พิการ 
ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 2A เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 57 คัน) ทางเดินบันไดและลิฟต์ 
ช้ันท่ี 3 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต์ 52 คันแบ่งเป็น ที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการ

จ านวน 3 คัน และที่จอดรถยนต์ส าหรับบุคคลทั่วไป จ านวน  49 คัน) พื้นที่ส านักงาน ห้อง
เครื่องปรับอากาศ ห้องเก็บของ ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดิน บันได  
บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 3A เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์57 คัน) ทางเดินบันไดและลิฟต ์
ช้ันท่ี 4  เ ป็นพื้นที่ จอดรถยนต์และทางวิ่ ง  (จ านวนที่ จอดรถยนต์  57 คัน )  พื้นที่ ส านักงาน  ห้อง

เครื่องปรับอากาศ ห้องเก็บของห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ ทางเดินบันได บันไดส าหรับ
ผู้พิการ ลิฟต ์และลิฟตส์ าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 4A  เป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตแ์ละทางวิ่ง (จ านวนที่จอดรถยนต ์60 คัน) ทางเดินบันไดและลิฟต ์
ช้ันท่ี 5 เป็นพื้นที่วางเครื่องกล ห้องเครื่องพัดลม ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องกล ห้องหม้อแปลง ไฟฟ้า  

ห้องเครื่องส ารองไฟฟ้า ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องพัดลม ทางเดินบันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ 
และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 
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ช้ันท่ี 6 – 14 เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องเก็บของ ห้องเครื่องปรับอากาศ ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ 
ทางเดินบันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต์ และลิฟต์ส าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 15 เป็นพ้ืนท่ีส านักงาน ห้องเครื่องปรับอากาศ ห้องเครื่องลิฟต ์ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ า ส าหรับผู้พิการ 
ทางเดินบันได บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต ์และลิฟตส์ าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 16-27 เป็นพื้นที่ส านักงาน ห้องเครื่องปรับอากาศ ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าส าหรับผู้พิการทางเดินบันได 
บันไดส าหรับผู้พิการ ลิฟต ์และลิฟตส์ าหรับผู้พิการ 

ช้ันท่ี 28 เป็นพื้นที่วางเครื่องกล ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องพัดลมอัดอากาศ ห้องเครื่องป๊ัม  
ห้องเครื่องปรับอากาศ ทางเดิน บันได และลิฟต ์

ช้ันท่ี 29 (หลังคา) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ถังเก็บน้ า ห้องเครื่องลิฟต ์ห้องพัดลมอัดอากาศ ทางเดิน และ บันได 
  

ส าหรับรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ ซึ่งประกอบด้วย พื้นที่อาคารปกคลุมดิน พื้นที่จอดรถและทาง                
วิ่งรถภายนอกอาคารและพื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร แสดงรายละเอียดดังรูปที่ 1-5 และตำรำงที่ 1-1 

 
ตำรำงที่ 1-1  สรุปกำรใช้พ้ืนที่ภำยในโครงกำร 

กำรใช้พ้ืนที่ ขนำดพ้ืนที่ (ตำรำงเมตร) 
1. พื้นที่อาคารปกคลุมดิน 4,164 
2. พื้นที่จอดรถและทางวิ่งรถภายนอกอาคาร 2,427 
3. พื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร 409 

รวมท้ังหมด 7,000 
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รูปที่ 1-4 อำคำร เอไอเอ สำทร ทำวเวอร์ 

  
รูปที่ 1-5 อำคำรที่จอดรถ 

1.2.3 พ้ืนที่สีเขียว 

ส าหรับโครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมด 409 ตารางเมตร โดยจัดไว้บริเวณภายนอกอาคารทั้งหมดและ
จัดเป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น 396 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ยืนต้นที่น ามาปลูก ได้แก่ พิกุล ตีนเป็ดน้ า ปาล์มยะวา และแว๊กซ์ปาล์ม 
นอกจากน้ี ยังปลูกไม้พุ่มคลุมดิน ได้แก่ ไทรเกาหลี ขาไก่ด า พลับพลึงตีนเป็ด ชาฮกเกี้ยน ลิ้นกระบือ เอื้องทอง ยี่เข่ง คริสตนิา่ 
โมก แก้ว และหญ้านวลน้อย เป็นต้น (แสดงดังรูปที่ 1-6 ถึงรูปที่ 1-8)  
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รูปที่ 1-8 ตัวอย่ำงพ้ืนที่สีเขียวของโครงกำร 

1.2.4 ระบบน้ ำใช ้

1) แหล่งน้ ำใช ้
โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยจะต่อท่อประปา จากการ

ประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าช้ันหลังคา แล้วจึงจ่ายลง
มายังสว่นต่างๆ ของอาคารโดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ า ดังนี ้

(1) ถังเก็บน้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค ไดแ้ก่ 
(1.1) ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน 1 จ านวน 2 ถัง โดยถังแรกมีขนาดพื้นที่หน้าตัด 109 ตารางเมตร ความลึก

ประสิทธิผล 4 เมตร ความจุ 436 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มีขนาดพื้นที่หน้าตัด 116 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล  
4 เมตร ความจุ 464 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 900 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 3 เครื่อง  
(ใช้งานพร้อมกัน) มีอัตราการสูบเครื่องละ 1.67 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 180 เมตร เพื่อสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าช้ันหลังคา
ตอ่ไป 

(1.2) ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง โดยถังแรกมีขนาดพื้นที่หน้าตัด 35.8 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.2 เมตร ความจุ 78.7 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มีขนาดพื้นที่หน้าตัด 39.1 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล  
2.2 เมตร ความจุ 86 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 164.7 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 1 ชุด 
อัตราการสูบ 0.25 ลกูบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 25 เมตร เพื่อสูบน้ ามายังสว่นตา่งๆ ของอาคาร 
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(2) ถังส ารองน้ าดับเพลิงจ านวน 1 ถังตั้งอยู่ใกล้กับถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน 1 มีขนาดพื้นที่หน้าตัด 151.3 ตารางเมตร 
ความลึกประสิทธิผล 3.5 เมตร ความจุประมาณ 530 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด
เครื่องยนต์ดีเซล ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) ส าหรับดับเพลิงภายใน
พื้นที่ Low Zone, Middle Zone และ High Zone กรณีเกิดเพลิงไหม ้ดังนี ้

- พื้นที่ Low Zone (ช้ันใต้ดิน 2-ช้ันที่ 9) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล 
อัตราการสูบ 5.67 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 117 เมตร จ านวน 1 เครื่องท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าใน
ระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 124 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ า
ดับเพลิงไปยังช้ันใตด้ิน 2 - ช้ันท่ี 9 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

- พื้นที่ Middle Zone (ช้ันท่ี 10-18) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตด์ีเซล อัตรา
การสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 166 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบ
ท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาทีที่ TDH 172 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิง 
ไปยังช้ันท่ี 10-18 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- พื้นที่ High Zone (ช้ันที่ 19 ถึงช้ันหลังคา) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์
ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 217 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน
น้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 221 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบ
น้ าดับเพลิงไปยังช้ันท่ี 19 ถึงช้ันหลังคา กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

นอกจากนี้ โครงการจะน าน้ าจากถังเก็บน้ าช้ันหลังคาที่ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคมาใช้ในการดับเพลิง
โดยจะเช่ือมตอ่กับระบบท่อยืนขนาดเสน้ผา่นศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 6 ท่อ เพื่อรับน้ าจากถังเก็บน้ าดังกลา่วมาใช้
ดับเพลิง ดังแสดงแผนผังการเช่ือมตอ่น าน้ าจากถังเก็บน้ ามาใช้ดับเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

โดยทางโครงการจะจัดให้มีถังเก็บน้ ารีไซเคิล (Recycle Water Tank) จ านวน 4 ถัง ตั้งอยู่ ช้ันใต้ดิน 1  
จ านวน 2 ถัง และตั้งอยู่ช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง ท าหน้าที่รับน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจากส่วนต่างๆของอาคารน ากลับมาใช้
ประโยชน์ภายในโครงการ ได้แก่ ระบบชักโครกของห้องส้วม ล้างพื้นลานจอดรถ และรดน้ าต้นไม้ของโครงการ โดยมี
รายละเอียดของถังเก็บน้ าดังนี ้

- ถังเก็บน้ ารีไซเคิลช้ันใต้ดิน 1 จ านวน 2 ถัง โดยถังแรกมีขนาดพื้นที่หน้าตัดประมาณ 68.78 ตารางเมตร 
ความลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุ 220 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มีขนาดพื้นที่หน้าตัด 14.4 ตารางเมตร ความลึก 
ประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุ 46 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 266 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 3 
เครื่อง(ท างานพร้อมกัน) อัตราการสูบเครื่องละ 0.56 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 180 เมตร เพื่อสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ า 
รีไซเคิลช้ันหลังคา 

- ถังเก็บน้ ารีไซเคิลช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง โดยถังแรกมีขนาดพื้นที่หน้าตัด 39.1 ตารางเมตร ความลึก
ประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุ 66.4 ลูกบาศก์เมตร และถังที่ 2 มีขนาดพื้นที่หน้าตัด 35.8 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 
1.7 เมตร ความจุ 60.8 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 127.2 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน  
1 ชุด อัตราการสูบ 0.25 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร เพื่อสูบน้ ารีไซเคิลเข้าสู่ระบบชักโครกบริเวณส่วนต่างๆ ของ
อาคารรวมถึงลา้งพื้นลานจอดรถ และรดน้ าต้นไม้ของโครงการ 
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1) ปริมำณน้ ำใช้ 
การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนด 

โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดว่า “อาคารส านักงาน คิดตามที่เกิดขึ้นจริง 
แต่ต้องไม่น้อยกว่า 380 ลิตร/วัน/100 ตารางเมตร แต่ทั้งนี้ ถ้ามีกิจกรรมอื่นประกอบให้ช้ีแจงรายละเอียดและประเมินน้ าใช้
ตามกิจกรรมนั้นๆ ด้วย” ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมทั้งสิ้นประมาณ 435 ลูกบาศก์
เมตร/วัน” โดยสามารถประเมินปริมาณน้ าใช้ไดด้ังตำรำงที่ 1-2 

ตำรำงที่ 1-2  รำยละเอียดกำรประเมินปริมำณน้ ำใช้ของโครงกำร 
ประเภทกิจกรรม อัตรำใช้น้ ำ ปริมำณน้ ำใช ้(ลูกบำศก์เมตร/วัน) 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื้นที่ 32,759 ตารางเมตร 
ออกแบบรองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน
โครงการ 3,640 คน/วัน 

67 ลิตร/คน/วัน1/ 
(คิดเทียบจาก 200 ลิตร/คน/วัน ซ่ึงมากกว่าการคิดใน

อัตรา 380 ลิตร/วัน/100 ตารางเมตร2/) 
243.9 

2. พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 370 ตารางเมตร 
ออกแบบรองรับผูม้าใช้บริการ 222 คน/วัน 

50 ลิตร/คน/วัน2/ 11.1 

3. พื้นที่พาณิชย์  ขนาดพื้นที่  285 ตารางเมตร 
ออกแบบรองรับผู้มาใช้บริการ 95 คน/วัน 

8.33 ลิตร/คน/วัน3/ 

(คิดเทียบจาก 200 ลิตร/คน/วัน) 
0.8 

4. ระบบปรับอากาศ (Cooling Tower) ขนาด 
2,550 ตัน 

70 ลิตร/ตัน/วัน4/ 178.5 

รวมปริมำณน้ ำใช ้ ≈ 435 
อ้ำงอิงจำก :   1/ คิดจากชั่วโมงของการท างานของพนกังานภายในองค์กรธรุกจิของโครงการ 8 ชั่วโมง (ตั้งแต่ 08.00-16.00 น.) 

  2 /ส านกังานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม, 2541 
  3/ คิดจากชัว่โมงของระยะเวลาการใช้บรกิารสูงสุด 1 ชัว่โมง/คน 

  4/ บริษัท ไมนฮารท์ (ประเทศไทย) จ ากัด, 2554 

ปริมาณการใช้น้ าสูงสุดเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจริญวงศ์, 2534) โดยมีรายละเอียดดังนี ้
ปริมาณการใช้น้ าสูงสดุ   = 2.25 x ปริมาณน้ าเฉลี่ย 
ปริมาณน้ าใช้เฉลี่ย (10 ช่ัวโมง/วัน)  =  43.5 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

∴ ปริมาณน้ าใช้ในช่ัวโมงสูงสุด   = 2.25 x 43.5 
≈  98 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
 

2) กำรส ำรองน้ ำใช้ 
โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน 1 และ 

ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา โดยมีรายละเอียดการส ารองน้ าของโครงการดังนี้ 
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(1) การส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
 ปริมาณน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค   = 435 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค    =  1 วัน 
ดังนั้น ความตอ้งการน้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

  = 435 * 1 
  = 435 ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บน้ าช้ันใตด้ิน 1 ส ารองน้ าอุปโภค-บรโิภครวม   = 900 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าช้ันหลังคาส ารองน้ าอุปโภค-บริโภครวม   = 164.7 ลูกบาศก์เมตร 

 รวมปรมิาณน้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค   = 900 + 164.7 
  = 1064.7 ลูกบาศก์เมตร 
  = > 435 ลูกบาศก์เมตร  

การส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 
- พื้นที่ Low Zone (ช้ันใตด้ิน 2-ช้ันท่ี 9) 

ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง    = 5.67 ลูกบาศก์เมตร / นาที 
ระยะเวลาการส ารองน้ า     = 30 นาที 
ดังนั้น ความตอ้งการน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง   = 5.67 * 30 

  = 170 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าช้ันใตด้ิน 1 ส ารองน้ าเพือ่การดับเพลิง    =  530 ลูกบาศก์เมตร 

  = > 170 ลูกบาศก์เมตร 
- พื้นที่ Middle Zone (ช้ันท่ี 10-19) 

ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง    = 3.78 ลูกบาศก์เมตร / นาที 
ระยะเวลาการส ารองน้ า     = 30 นาที 
ดังนั้น ความตอ้งการน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง   = 3.78 * 30 

  = 113 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าช้ันใตด้ิน 1 ส ารองน้ าเพือ่การดับเพลิง    =  530 ลูกบาศก์เมตร 

  = > 113 ลูกบาศก์เมตร 
- พื้นที่ High Zone (ช้ันท่ี 20-28) 

ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง    = 3.78 ลูกบาศก์เมตร / นาที 
ระยะเวลาการส ารองน้ า     = 30 นาที 
ดังนั้น ความตอ้งการน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง   = 3.78 * 30 

  = 113 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน 1 ส ารองน้ าเพือ่การดับเพลิง    =  530 ลูกบาศก์เมตร 

  = > 113 ลูกบาศก์เมตร 
ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ าทั้งหมดที่โครงการจัดเตรียมไว้ สามารถส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการ

ดับเพลิงไดอ้ย่างเพียงพอ 
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1.2.5 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

1) ปริมำณน้ ำเสีย 
น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากครัว และอื่นๆ โดยปริมาณน้ าเสียจะคดิเป็น 

80% ของปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าใช้ส าหรับระบบปรับอากาศ) ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ าเสีย  
205 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ตำรำงที่ 1-3  สรุปปริมำณน้ ำเสียของโครงกำร 

รำยละเอียด ปริมำณน้ ำใช ้ ปริมำณน้ ำเสีย 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื้นที่ 32,759 ตารางเมตร ออกแบบรองรับ
พนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ 3,640 คน/วัน 

249.3 195.12 

2. พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้นที่ 370 ตารางเมตร ออกแบบรองรับ 
ผูม้าใช้บริการ 222 คน/วัน 

11.1 8.88 

3. พื้นที่พาณิชย์ ขนาดพื้นที่ 285 ตารางเมตร ออกแบบรองรับ 
ผูม้าใช้บริการ 95 คน/วัน 

0.8 0.64 

รวมปริมำณน้ ำเสียของโครงกำร ≈ 205 

 
2) รำยละเอียดและขั้นตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

 เมื่อโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน้ าเสียประมาณ 205 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัด 
น้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบยืดระยะเวลาการเติมอากาศ (Extended Aeration) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้  
400 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู ่
ถังปรับสภาพ (Equalization Tank) ส่วนน้ าเสียจากห้องส้วมและน้ าเสียจากส่วนอื่นๆ ของอาคารจะไหลเข้าสู่ถังเกรอะ (Septic 
Tank)จากนั้นจะไหลไปรวมกับน้ าเสียที่ผ่านการดักไขมันภายในถังปรับสภาพ (Equalization Tank) เพื่อปรับอัตราการไหล 
และความเข้มข้นของน้ าเสียให้มีความสม่ าเสมอ จากนั้นน้ าเสียทั้งหมดจะถูกสูบเข้าสู่ถังบ าบัดแบบกรองไร้อากาศ (Anaerobic 
Filter Tank)แล้วไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อช่วยเพิ่มปริมาณออกซิเจน
ให้แก่น้ าเสีย โดยจะช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์
ในน้ าเสีย จากนั้นน้ าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนซึ่งส่วนใหญ่
เป็นจุลินทรีย์ออกจากน้ าใสซึ่งตะกอนส่วนหนึ่งถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศ และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบไปยังถังเก็บ
ตะกอนส่วนเกิน (Sludge Tank) ส าหรับน้ าใสด้านบนของถังตกตะกอนจะผ่านการฆ่าเช้ือโรคด้วย UV โดยใช้หลอดรังส ี
อุลตร้าไวโอเลตในรางน้ าเปิดของถังตกตะกอนก่อนจะไหลเข้าสู่ถังพักน้ าใส (Effluent Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ า 
เพื่อสูบน้ าบางส่วนเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าและไหลไปยังถังเก็บน้ ารีไซเคิล (Recycle Water Tank) ส าหรับน้ าทิ้ง 
สว่นท่ีเหลือจะถูกสูบออกสู่ถนนสาทรตอ่ไปโดยมีรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียแสดงดังรูปที่ 1-9 

(1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 2 เมตร ความยาว 11 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 4.2 เมตร ความจุ 92.4 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รับน้ าเสียจากครัวปริมาณ 31 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดจากร้อยละ 
15 ของน้ าเสียทั้งหมด) เพื่อดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่ถังปรับสภาพต่อไป ทั้งนี้โครงการจะจัดให้มีพนักงาน
ตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยน ากากไขมันมาใสใ่นกระถางที่มีกระดาษทิชชู่รองทีก้่นกระถาง 
เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน้ าซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใสถุ่งด า และน าไปรวมกับมูลฝอยท่ีห้องพักมูลฝอย
แห้งของโครงการ เพือ่น าไปก าจัดตอ่ไป 
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(2) ถังเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 ถัง มีขนาดพื้นท่ีหน้าตัด 53.6 ตารางเมตรความลึกประสิทธิผล 4.05 
เมตร ความจุ 217 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าเสียจากส่วนอื่นๆ ของอาคารปริมาณรวม 
174 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดจากร้อยละ 85 ของน้ าเสียทั้งหมด) ก่อนที่จะไหลไปยังถังปรับสภาพตอ่ไป 

(3) ถังปรับสภาพ (Equalization Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 4 เมตร ความยาว 14 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 4.05 เมตร ความจุ 226.8 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียทั้งหมดของโครงการปริมาณ 205 ลูกบาศก์
เมตรต่อวันโดยภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศจ านวน 6 เครื่อง (ใช้งานจริง 5 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แตล่ะเครื่องมีอัตราการ
จ่ายอากาศ 0.75 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 4.2 เมตร และติดตั้งเครื่องสูบน้ าจ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 8.5 เมตร เพื่อสูบน้ าเข้าสู่ถังบ าบัดแบบกรองไร้อากาศ
ตอ่ไป 

(4) ถังบ าบัดแบบกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Tank) จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความกว้าง 1.9 เมตร  
ความยาว 23 เมตร ความลึกประสิทธิผล 4.2 เมตร ความจุ 183.54 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 367.08 ลูกบาศก์
เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าจากถังปรับสภาพเข้ามาบ าบัด ด้วยกระบวนการย่อยสลายสารอินทรีย์ด้วยจุลินทรีย์ไมใ่ช้ออกซิเจน
อิสระจากนั้นน้ าเสียจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศตอ่ไป 

(5) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 4 เมตร ความยาว 10 เมตรความลึก
ประสิทธิผล 4.05 เมตร ความจุ 162 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียจากบ่อเกรอะเข้ามาบ าบัดโดยอินทรียสารและ 
อนินทรียสารในน้ าเสียจะถูกก าจัด ซึ่งจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ าเสียส่วนใหญ่จะเป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา 
สาหร่าย และโปรโตซัว จุลินทรีย์เหลา่นี้ไดส้ารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางสว่นแขวนลอยอยู่
ในน้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น้ าเสียท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดีและสัมผัสกับอินทรียสาร
และอนินทรียสารในน้ าได้อย่างทั่วถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรีย
สารที่ถูกย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวนหรือ
เติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรีย์อื่นๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย เกิดการจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc และ
มักจะมีสีน้ าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันก็จะกลายเป็น Sludge โดยภายในจะติดตั้งเครื่อง
เติมอากาศจ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 1.2 กิโลกรัมออกซิเจน/
ช่ัวโมงที่ TDH 4.2 เมตร จากน้ันน้ าเสียทีผ่า่นการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนตอ่ไป 

(6) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 4 เมตร ความยาว 5 เมตร มีพื้นที่ 
ผิวตกตะกอน 20 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพื่อให้น้ าใส ซึ่งตะกอนส่วนหนึ่ง 
ถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศด้วยเครื่องสูบตะกอน จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบตะกอน 0.17 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 8.5 
เมตรส าหรับตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอนสว่นเกินดว้ยเครื่องสูบตะกอนชุดเดียวกัน ส่วนน้ าใสดา้นบนจะผา่น 
การฆา่เชื้อโรคดว้ย UV โดยใช้หลอดรังสีอุลตร้าไวโอเลตในรางน้ าเปิดของถังตกตะกอน ก่อนจะไหลเข้าสู่ถังพักน้ าใสตอ่ไป 

(7) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 4 เมตร ความยาว 7.5 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 4.2 เมตร ความจุ 126 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากถังตกตะกอน ซึ่งโครงการ 
จะประสานให้รถสูบสิ่งปฎิกูลของส านักงานเขตสาทรมาสูบไปก าจัดตอ่ไป โดยภายในถังเก็บตะกอนจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ
เพื่อรักษาสภาพ Aerobic จ านวน 2 เครื่อง (ท างานพร้อมกัน) อัตราการจ่ายอากาศ 1.0 ลูกบาศก์เมตร/นาที เพื่อช่วยให้ไม่มี
กลิ่นรบกวน 
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(8) ถังพักน้ าใส (Effluent Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1.9 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึกประสิทธิผล  
3.75 เมตร ความจุ 35.63 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสทีผ่า่นการฆ่าเชื้อโรคดว้ยวิธี UV โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 
3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แตล่ะเครื่องมีอัตราการสูบ 0.25 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร เพื่อ
สูบไปยังถังเก็บน้ ารีไซเคิลและน ากลบัมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ ส าหรับน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ถนนสาทรตอ่ไป น้ า
ทิ้งที่จะน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการนั้นจะผ่านการปรับปรุงคุณภาพโดยผ่านถังกรอง (Multimedia Filtration 
System) ถั งกรองคาร์ บอน (Carbon Filtration System) ระบบ  Ultra Filtration Systemถั งฆ่ า เ ช้ือ โ รคด้ วย  UV 
(Ultraviolet System) ก่อนไหลเข้าสู่ถังเก็บน้ ารีไซเคิลช้ันใตด้ิน 1 

(9) ถังเก็บน้ ารีไซเคิลช้ันใต้ดิน 1 (Recycle Water Tank) จ านวน 2 ถัง โดยถังแรกมีขนาดพื้นที่หน้าตัด
ประมาณ 68.78 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุ 220 ลูกบาศก์เมตรและถังที่ 2 มีขนาดพื้นที่หน้าตัด  
14.4 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุ 46 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 266 ลูกบาศก์เมตร  
ท าหน้าที่รองรับน้ าทิ้งที่ผา่นการปรับปรุงคุณภาพน้ าเพื่อน ากลับมาใช้ประโยชน์ในระบบชักโครก ล้างพื้นลานจอดรถ และรด
น้ าต้นไม้ภายในโครงการตอ่ไป 

ทั้งนี้ ในการน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ในระบบชักโครกและลา้งพื้นลานจอดรถของโครงการนั้น จะใช้เครื่อง
สูบน้ าจ านวน 3 เครื่อง (ท างานพร้อมกัน) แตล่ะเครื่องมีอัตราการสูบ 0.56 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 180 เมตร เพื่อสูบน้ า
ไปยังถังเก็บน้ ารีไซเคิลช้ันหลังคา และจ่ายน้ าเข้าสู่ห้องส้วมในส่วนต่างๆ ของอาคารและบริเวณลานจอดรถแต่ละช้ันของ
โครงการต่อไป โดยสามารถค านวณปริมาณน้ าทิ้งที่ใช้ในชักโครกและลา้งพื้นลานจอดรถ ไดด้ังนี ้

 

ปริมาณน้ าส าหรับระบบชักโครก 
อัตราการใช้น้ า   = 50% ของอัตราน้ าเสยีจากสว้มและซักลา้ง 
อัตราน้ าเสียจากสว้มและซักลา้ง              = 202 ลูกบาศก์เมตร / วัน 
ปริมาณน้ าส าหรับซักโครก   =           202 * 0.5 

= 101 ลูกบาศก์เมตร / วัน 
ปริมาณน้ าส าหรับล้างพื้นลานจอดรถ 
พื้นที่ลานจอดรถ   = 14,128 ตารางเมตร / 10 ช้ัน 
อัตราการลา้งลานจอดรถ  = 2 ลิตร / ตารางเมตร / วัน 
ประเมินการลา้งลานจอดรถ  = 2 ช้ัน / วัน 
ปริมาณน้ าส าหรับการลา้งลานจอดรถ = 14,128 * 2 * 0.2 ช้ัน / วัน 

= 5.65 ลูกบาศก์เมตร / วนั 
≈ 6 ลูกบาศก์เมตร / วัน 

ส าหรับในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการจะใช้วิธีติดตั้งก๊อกน้ าตามจุดตา่งๆ เพือ่ให้พนักงานใช้สายยางตอ่และรด
น้ าต้นไมไ้ดอ้ยา่งสะดวก โดยสามารถค านวณปริมาณน้ าทิ้งที่ใช้รดน้ าต้นไมไ้ดด้ังนี ้

พื้นที่สีเขียวของโครงการ    = 409 ตารางเมตร 
ความตอ้งการน้ า (การนิคมอุตสาหกรรม, 2548) = 8 ลูกบาศก์เมตร / ไร่-วัน 
     = 5 ลิตร / ตารางเมตร-วัน 
ปริมาณน้ าที่ใช้รดน้ าต้นไม ้   = (409 * 5) / 1000 
     = 2 ลูกบาศก์เมตร / วัน 
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ดังนั้น น้ าทิ้งทั้งหมดจากโครงการปริมาณ 205 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ากลับมาใช้ประโยชน์ภายใน
โครงการปริมาณรวม 109 ลูกบาศก์เมตร/วัน (แบ่งเป็น ใช้ในชักโครก 101 ลูกบาศก์เมตร/วัน ลา้งพื้นลานจอดรถ 6 ลูกบาศก์
เมตร/วัน และรดน้ าต้นไม้ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน) ส าหรับน้ าทิ้งสว่นท่ีเหลือปริมาณ 96 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ถนน
สาทร ท้ังนี้ โครงการจะจัดให้มีการติดป้าย “ใช้น้ าทิ้งในระบบชักโครก ล้างพื้นลานจอดรถ และรดน้ าต้นไม้” ให้เห็นอย่าง
ชัดเจน เพื่อป้องกันไม่ให้สัมผัสกับน้ าทิ้งดังกล่าว นอกจากนี้ จะก าหนดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัด
โดยมีดัชนีตรวจวัด ได้แก่ pH, BOD, SS, Sulfide, TKN, Oil & Grease Settled Solids และ TDS เป็นประจ าทุก 1 เดือน 
เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้งไม้ให้ส่งผลกระทบตอ่สิ่งแวดลอ้มภายนอกรวมถึงผู้ที่สัมผัสกับน้ าทิ้งดังกลา่ว 

ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศในถังปรับสภาพ ถังเติมอากาศถังเก็บตะกอน  
ส่วนเกิน อาจท าให้เกิดละอองน้ า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก 
ดังนั้น เพื่อเป็นการป้องกันและลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น ดังนั้น โครงการจะติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์
บ าบัดก๊าซ Aerosol ที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยใช้หลักการบ าบัดแบบ Filter Scrubber ซึ่งเป็นระบบการกรอง
อนุภาคโดยใช้ตัวกลาง Media เพียงอย่างเดียว โดยระบบที่ติดตั้งเป็นถังบ าบัด Aerosol ขนาดความจุ 610 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
จ านวน 2 ถัง แสดงดังรูปที่ 1-10 

นอกจากนี้ ในการบ าบัดน้ าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในบ่อบ าบัดที่ไมม่ีการเติมอากาศ  
ซึ่งเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการมีปริมาณ 2.39 
ลูกบาศก์เมตรต่อช่ัวโมง ดังนั้น โครงการจึงจัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับ 
เ ป็นถังเก็บและจ่ายเ ข้าสู่หัว เผาเพื่ อให้อัตราการเผาเ ป็นไปอย่างต่อเนื่อง เพื่อเปลี่ยนรูปจากก๊าซมี เทนเ ป็น 
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์ซึ่งคาดว่าจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจสง่ผลกระทบตอ่สุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนลงได ้
แสดงดังรูปที่ 1-10 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัด 
น้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 
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รูปที่ 1-9 ผังขั้นตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสียของโครงกำร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-21 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์มาตรฐาน ISO/IEC 17025:2005 by TISI,  17025:2017 by DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 

 
รูปที่ 1-10 ไดอะแกรมระบบรวบรวม Aerosol และแก๊สมีเทน พร้อมแบบขยำยและรูปตัด ถังบ ำบัด Aerosol และแก๊สมีเทน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-22 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์มาตรฐาน ISO/IEC 17025:2005 by TISI,  17025:2017 by DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

1.2.6 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 

ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอยีดดังนี ้
1) ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา 

ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 มิลลิเมตร  
ท าหน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200 และ 250 
มิลลิเมตร ไหลลงสู่ทอ่ระบายน้ ารอบๆ อาคารตอ่ไป 

2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150, 200 

และ 300 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอื่นๆ เข้าสู่ถังเกรอะ (Septic Tank) ของระบบบ าบัดน้ าเสีย
ตอ่ไป 

(2) ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครกขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 200, 
250 และ 300 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในสว่นตา่ง ๆ ของอาคาร เข้าสู่ถังเกรอะ (Septic Tank) ของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียตอ่ไป 

(3) ท่อระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100, 200 และ 250 มิลลิเมตร ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการประกอบอาหารเข้าสู่ถังดักไขมัน 
(Grease Trap Tank) ก่อนไหลไปรวมกับน้ าเสียจากส่วนอื่น ๆ ในถังปรับสภาพ (Equalization Tank) ของระบบบ าบัด 
น้ าเสียตอ่ไป 

3) ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร 
ระบบระบายน้ า ภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าทิ้ง โดยระบบระบายน้ าฝนภายนอกอาคาร 

ประกอบดว้ย รางระบายน้ ารอบโครงการ ขนาดความกว้าง 300 และ 500 มิลลิเมตร ความลึก 300-1,180 มิลลิเมตร และท่อ
ระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 600 และ 800 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 300 และ 1 : 500 โดยมีบ่อพักการระบาย
ตลอดแนวท่อระบายน้ า ท าหน้าที่ในการระบายน้ าหลากภายในพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า เพื่อควบคุมอัตราการระบาย
น้ าก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอก โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ขนาดพื้นที่หน้าตัด 91.4 ตารางเมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.2 เมตร ความจุประมาณ 201 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถยนตบ์ริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ 
โดยน้ าจากบ่อหน่วงน้ าจะถูกจ ากัดการระบายดว้ยเครื่องสูบน้ าที่มีอัตราการสูบ 0.045 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อสูบน้ าออกสู่
ถนนสาทรบริเวณดา้นหน้าโครงการตอ่ไป แสดงดังรูปที่ 1-11 

เนื่องจากโครงการมีช้ันใต้ดิน จึงออกแบบให้มีรางระบายน้ าขนาดความกว้าง 300 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 
1:200 เพื่อรวบรวมน้ าจากช้ันใตด้ินเข้าสู่บ่อสูบน้ าฝน เพื่อสูบเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ าภายนอกอาคาร ทั้งนี้ โครงการไดจ้ัดให้
มีการดักขยะและตะกอนจากระบบรวบรวมน้ าฝนภายในช้ันใตด้ิน 1 และ 2 โดยติดตั้งตะแกรงดักขยะภายในบ่อสูบน้ าฝนใน 
แสดงดังรูปที่ 1-12 ถึงรูปที่ 1-13 

ทั้งนี้ บ่อหน่วงน้ าของโครงการเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยจัดให้มีการเสริมเหล็กและเทหล่อคอนกรีต 
ให้ต่อเนื่องเป็นเนื้อเดียวกันบริเวณผนังและก้นบ่อ ซึ่งท าให้โครงสร้างบ่อหน่วงน้ ามีความมั่นคง แข็งแรง และป้องกันการซึมน้ า
ไดด้ี  

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-23 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์มาตรฐาน ISO/IEC 17025:2005 by TISI,  17025:2017 by DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ส าหรับระบบระบายน้ าเสียจะมีท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร รวบรวมน้ าทิ้งที่เหลือจากการใช้ใน
ระบบชักโครก ล้างพื้นลานจอดรถ และรดน้ าต้นไม้เข้าสู่บอ่พักสุดท้าย (โดยไมเ่ข้าบ่อหน่วงน้ า) โดยที่บ่อพักน้ าสุดท้ายนี้จะใช้
ประโยชน์เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าร่วมดว้ย และระบายออกสู่ถนนสาทรตอ่ไป แสดงดังรูปที่ 1-11 

ปัจจุบันโครงการได้ท าหนังสือไปยังส านักงานเขตสาทร เพื่อขอความอนุเคราะห์ในการออกหนังสือรับรอง 
การอนุญาตให้เชื่อมท่อระบายน้ าของโครงการกับท่อระบายน้ าริมถนนสาทร และระบายน้ าลงสู่ท่อระบายน้ าดังกลา่ว เป็นที่
เรียบร้อยแล้ว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-24 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์มาตรฐาน ISO/IEC 17025:2005 by TISI,  17025:2017 by DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 

 
รูปที่ 1-11 ผังระบบระบำยน้ ำของโครงกำร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-25 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์มาตรฐาน ISO/IEC 17025:2005 by TISI,  17025:2017 by DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 

 
รูปที่ 1-12 ผังระบบระบำยน้ ำชั้นใต้ดิน 1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-26 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์มาตรฐาน ISO/IEC 17025:2005 by TISI,  17025:2017 by DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

 

 
รูปที่ 1-13 ผังระบบระบำยน้ ำชั้นใต้ดิน 2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-27 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์มาตรฐาน ISO/IEC 17025:2005 by TISI,  17025:2017 by DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

1.2.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 

1) ปริมำณมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่  

เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวมประมาณ 11,700 ลิตร/วนั 
หรือประมาณ 11.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยสามารถค านวณไดด้ังตำรำงที่ 1-4 

ตำรำงที่ 1-4  สรุปปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

รำยละเอียด อัตรำผลิตมูลฝอย 
ปริมำณมูลฝอย 

ลิตร / วัน ลูกบำศก์เมตร / วัน 

1. พื้นที่ส านักงาน ขนาดพื้นที่ 32,759 ตารางเมตร ออกแบบ
รองรับพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการ 3,640 
คน/วัน 

3 ลิตร / คน / วัน 1/ 10,920 10.92 

2. พื้นที่ภัตตาคาร ขนาดพื้น ที่ 370 ตารางเมตร ออกแบบ
รองรับผูม้าใช้บริการ 222 คน/วัน 

3 ลิตร / คน / วัน 1/ 666 0.67 

3. พื้นที่พาณิชย์ ขนาดพื้นที่ 285 ตารางเมตร 0.4 ลิตร / ตารางเมตร / วัน 2/ 114 0.11 

รวมปริมำณมลูฝอยของโครงกำร 11,700 11.7 
ท่ีมำ :    1/ ส านกังานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม, 2541 
                  2/ กฎหมายอาญา, 2538 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 5 ระบบการก าจัด
มูลฝอย 

 
ทั้งนี้ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 11.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจ าแนกออกเป็น 4 ประเภท (กรมส่งเสริมการ

ปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23) ไดด้ังนี้ (แสดงรายละเอียดดังตำรำงที่ 1-5) 
(1) มูลฝอยท่ัวไป มีปริมาณ 0.351 ลกูบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
(2) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) มีปริมาณ 5.382 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอย

ทั้งหมด) 
(3) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถน าไปขายได้ มีปริมาณ 4.914 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 42 ของ

ปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 
(4) มูลฝอยอันตราย มีปริมาณ 1.053 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 

ตำรำงที่ 1-5  ปริมำณมูลฝอยภำยในโครงกำรแยกตำมประเภทของมลูฝอย 
ประเภทของมูลฝอย ปริมำณมูลฝอย (ลูกบำศก์เมตร / วัน) 

มูลฝอยแห้ง 

มูลฝอยทั่วไป 0.351 

มูลฝอยรีไซเคิล 4.914 

มูลฝอยอันตราย 1.053 

มูลฝอยเปียก มูลฝอยย่อยสลายได้ 5.382 

รวม 11.7 

 
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-28 
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2) กำรจัดกำรมูลฝอย 
โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร พร้อมฝาปิด จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก  

1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในพื้นที่ภัตตาคาร พื้นที่พาณิชย์และพื้นที่ส านักงาน โดยในแต่ละวันจะจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังหอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการตอ่ไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการและคัดแยกมูลฝอย
แต่ละประเภทใสถุ่งมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ จากนั้นพนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุดไปรวม
ไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากพื้นที่ต่างๆ จะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ดับเพลิง  
เพื่อป้องกันกรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดและอาจมีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซึ่งโครงการจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการ 
ในช่วงเวลา 16.00-17.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาหลังเลิกงานและรบกวนพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการและผูม้าตดิตอ่
องค์กรธุรกิจดังกล่าวน้อยที่สุด และเมื่อน าถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ด าเนินการคัดแยกมูลฝอย โดยมี
รายละเอียดดังนี ้

(1) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียกปริมาณ 5.382 ลูกบาศก์
เมตร/วัน มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใสถุ่งด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถ
เก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตสาทรมารับไปก าจัดทุกวัน 

(2) มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทั่วไป) เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู่ปริมาณ  
0.351 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะรวบรวมใสถุ่งด ามัดปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
แห้ง เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตสาทรรับไปก าจัดทุกวัน 

(3) มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆก็ตาม (มูลฝอยรีไซเคิล) เช่น แก้ว 
กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอื่นๆ ปริมาณ 4.914 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะจัดใหพ้นักงาน
คัดแยกใสถุ่งใส (ส าหรับใสมู่ลฝอยรีไซเคลิ) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่ามา
เก็บขนตอ่ไป 

(4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋องยาฆา่แมลง 
เป็นตน้ ปริมาณ 1.053 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 3 ถัง ตั้งไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ขา้งถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีสม้ ซึ่งเป็น 
ถุงส าหรับใสมู่ลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใสมู่ลฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้าง
ถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” เพื่อให้ส านักงานเขตสาทรมาจัดเก็บไปก าจัดตอ่ไป 

นอกจากจะก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยโดยพนักงานท าความสะอาดแล้ว โครงการจะมีการประชาสัมพันธ์
รณรงคแ์ละสร้างจิตส านึกรักษ์สิ่งแวดล้อม โดยท าเป็นแผน่พับ/ติดป้ายประชาสัมพันธ์เพื่อให้พนักงานขององค์กรธุรกิจภายใน
โครงการคัดแยกมูลฝอยและวัสดุรีไซเคิล เช่น กระดาษ พลาสติก ขวดแก้ว กระป๋องน้ าอัดลม โดยคัดแยกตั้งแต่ต้นทาง คือ 
ภายในห้องส านักงาน โดยมิได้เป็นหน้าที่ของพนักงานท าความสะอาดเพียงอย่างเดียว และยังเป็นการสร้างสภาพแวดล้อม 
ของห้องส านักงานให้ดียิ่งขึ้น นอกจากนี้ ยังก าหนดให้มีการคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น กระดาษ 
ซองเอกสาร และกลอ่งพัสดุน ากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่จะรวบรวมไปยังร้านรับซื้อของเก่า 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ใกล้กับทางวิ่งและจอดรถยนต์ด้านทิศตะวันออกของ
โครงการ โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลแยกกันอย่างชัดเจน โดยมี
รายละเอียดแสดงดังรูปที่ 1-14  
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- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกว้าง 3.45 เมตร ความยาว 7.25 เมตร ความจุ 37 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยแห้งของโครงการ ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอันตรายปริมาณรวม 1.404 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอย
อันตรายแยกอย่างเป็นสัดสว่น แสดงดังรูปที่ 1-15 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความกว้าง 3.45 เมตร ความยาว 7.25 เมตร ความจุ 37 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียกของโครงการ ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณ 5.382 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน  
ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง เพื่อบรรจุถุงมูลฝอยอีกช้ันหนึ่งป้องกันการ
กระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด แสดงดังรูปที่ 1-16 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ความกว้าง 3.7 เมตร ความยาว 6.35 เมตร ความจุ 35 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กองมูลฝอย 1.5 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการปริมาณ 4.914 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายใน 
จะตั้งถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง เพื่อบรรจุถุงมูลฝอยอีกช้ันหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอย
กรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด แสดงดังรูปที่ 1-17 

ทั้งนี้ โครงการจะก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ าเสียที่เกิดจากการ 
ลา้งพื้นห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการตอ่ไป  

ส าหรับความสะดวกในการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตสาทรนั้น โครงการจัดให้มีช่องจอดรถส าหรับรถเก็บ
ขนมูลฝอย และจัดให้มีทางวิ่งรถยนต์กว้าง 6 เมตร โดยรอบโครงการ ซึ่งรถเก็บขนมูลฝอยจะใช้ถนนดังกล่าวเข้าสู่ที่จอดรถ
เก็บขนมูลฝอยบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อเก็บขนมูลฝอยไดอ้ย่างสะดวก ทั้งนี้ ในการเข้าเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขต
สาทร รถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 21.00-22.00 น. และจะใช้เวลาจัดเก็บไม่นาน (ประมาณ 5 นาที)  
ซึ่งในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย 
เพื่อให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก ทั้งนี้ ภายหลังจากการเก็บขนมูลฝอยเข้าสู่รถเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ โครงการจะท า
การล้างพื้นบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้ง เพื่อป้องกันปัญหาเรื่องน้ าชะมูลฝอยที่อาจส่งกลิ่นรบกวนพนักงานของ
องค์กรธุรกิจภายในโครงการ และผู้มาติดตอ่องคก์รธุรกิจดังกล่าว นอกจากน้ีจะก าหนดให้โครงการท าการลา้งห้องพักมูลฝอย
รวมเป็นประจ าสม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
รวมของโครงการ  
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รูปที่ 1-14 ต ำแหน่งห้องพักมูลฝอยรวม และจุดจอดรถเก็บขนมลูฝอยของโครงกำร  
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รูปที่ 1-15 ห้องพักมูลฝอยแห้ง รูปที่ 1-16 ห้องพักมูลฝอยเปียก 

 
รูปที่ 1-17 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล 

1.2.8 ระบบไฟฟ้ำ 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการ
ไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบไฟฟ้ำปกติ  
อุปกรณห์ลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์

บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสน ขนาด 24 KV ผา่น 
Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 2,000 KVA จ านวน 4 ชุด ให้เป็นขนาด 416/240 V เพื่อจา่ยไปยัง Load 
ตา่งๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 7,848 KVA แสดงดังรูปที ่1-18 

นอกจากนี้ ยังจัดให้มี Transformer ขนาด 400 KVA จ านวน 3 ชุด ส ารองไว้เพื่อจ่ายโหลดไฟฟ้าส าหรับ
ส านักงานช้ันท่ี 25-27 ตามล าดับ  

2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน  
โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง

ฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 1,000 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าได้นานไม่น้อยกว่า 8 ช่ัวโมง พร้อมด้วยระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Battery) ขนาด 24 V ซึ่งสามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ช่ัวโมง แสดงดังรูปที ่1-19 

นอกจากนี้ ยังจัดให้มีการส ารองเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน ขนาด 400 KVA เพิ่มเติมอีกจ านวน 3 ชุด  
เพื่อจ่ายโหลดไฟฟ้าฉุกเฉินส าหรับส านักงานช้ันท่ี 25-27 ตามล าดับ 
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รูปที่ 1-18 ระบบไฟฟ้ำปกติ รูปที่ 1-19 ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน 

1.2.9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจะจัดใหม้ีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังนี้  
1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(1) ระบบท่อยืน ซึ่งจะแบ่งการจ่ายน้ าเป็นพื้นที่  Low Zone, Milddle Zone และ High Zone โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

- พื้นที่ Low Zone (ช้ันใตด้ิน 2-ช้ันท่ี 9) ประกอบดว้ย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผา่นศูนย์กลาง 150 
มิลลิเมตร จ านวน 6 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงช้ันใต้ดิน 1 ขนาดความจุ 530 ลูกบาศก์เมตร  
ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตด์ีเซล อัตราการสูบ 5.67 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 117 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 124 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังช้ันใต้ดิน 2-ช้ันที่ 9 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
และรับน้ าจากหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x65 x 200 มิลลิเมตร 
พร้อม Check Valve จ านวน 3 ชุด ที่ติดตั้งไว้ที่บริเวณดา้นทิศตะวันออกใกลก้ับทางวิ่งรถยนตข์องโครงการ ซึ่งมีความสะดวก
ในการรับน้ าจากสถานีดับเพลิงทุง่มหาเมฆ 

- พื้นที่  Milddle Zone (ช้ันที่  10-18) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  
150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงช้ันใต้ดิน 1 ขนาดความจุ 530 ลูกบาศก์เมตร  
ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตด์ีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 166 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 172 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังช้ันท่ี 10-18 กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ และรับ
น้ าจากหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม 
Check Valve จ านวน 2 ชุด ที่ติดตั้งไว้ที่บริเวณด้านทิศตะวันออกใกลก้ับทางวิ่งรถของโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับ
น้ าจากสถานีดับเพลิงทุง่มหาเมฆ  
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- พื้นที่ High Zone (ช้ันที่ 19 ถึงช้ันหลังคา) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
150 มิลลิเมตร จ านวน 3 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าดับเพลิงช้ันใต้ดิน 1 ขนาดความจุ 530 ลูกบาศก์เมตร  
ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตด์ีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 217 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.1 
ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 221 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังช้ันที่ 19 ถึงช้ันหลังคา กรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ และรับน้ าจากหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ขนาด 65 x 65 x 150 
มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด ท่ีติดตั้งไว้ที่บริเวณดา้นทิศตะวันออกใกล้กับทางวิ่งรถของโครงการ ซึ่งมีความ
สะดวกในการรับน้ าจากสถานีดับเพลิงทุง่มหาเมฆ  

โครงการจะน าน้ าจากถังเก็บน้ าช้ันหลังคาที่ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคมาใช้ในการดับเพลิงเบื้องต้น  
โดยจะเช่ือมตอ่กับระบบท่อยืนขนาดเสน้ผา่นศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 6 ท่อ เพื่อรับน้ าจากถังเก็บน้ าดังกลา่วมาใช้
ดับเพลิง 

นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 
ขนาด 65 x 65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด โดยจะติดตั้งไว้ทางดา้นทิศตะวันออกใกลก้ับทางวิ่งรถ
ของโครงการ ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงทุ่งมหาเมฆ เพื่อเติมน้ าเข้าสู่ถังเก็บน้ าดับเพลิงช้ันใต้ดิน 1 ของ
โครงการ แสดงดังรูปที ่1-21 และรูปที ่1-22 

(2) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเสน้ผา่นศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
- หัวตอ่สายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวตอ่สวมเรว็ ขนาดเสน้ผา่นศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝา

ครอบและโซ่ร้อย 
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์

โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในอาคาร
บริเวณบันได บริเวณที่จอดรถ แตล่ะตู้มีระยะห่างกันมากท่ีสุดประมาณ 40 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) แสดงดังรูปที่ 1-23 

(3) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลา  
ซึ่งสามารถท างานไดท้ันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณ 
ที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตั้งทั่วทั้งอาคาร บริเวณที่จอดรถ โถงลิฟต์ โถงทางเดิน พื้นที่ 
สว่นส านักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม  

(4) ถังดับเพลิงเคมี ชนิด CO2 โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงเคมี ชนิด CO2 โดยจะติดตั้งไว้บริเวณห้องครัว  
ห้องเก็บของ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และ ทางเดิน แสดงดังรูปที่ 1-24 

(5) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โครงการจัดให้มีถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ โดยจะติดตั้งไว้บริเวณที่จอดรถยนต ์
และทางเดิน 

(6) ลิฟต์ดับเพลิงโครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุดซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33  
(พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แสดงดังรูปที่ 1-25 
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รูปที่ 1-20 ผังแนวด่ิงระบบป้องกันอัคคีภัย 
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รูปที่ 1-21 ต ำแหน่งหัวรับน้ ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (FDC) และจุดจอดรถดับเพลิง 
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รูปที่ 1-22 หัวรับน้ ำดับเพลิงนอกอำคำร รูปที่ 1-23 ตู้เก็บสำยฉีดน้ ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

  
รูปที่ 1-24 ถังดับเพลิงเคมี ชนิด CO2 รูปที่ 1-25 ลิฟต์ดับเพลิง 
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2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ  

โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน  
จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร แสดงดังรูปที่ 1-26 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการ 
จะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า พื้นที่ส านักงาน พื้นที่พาณิชยกรรม พื้นที่ภัตตาคาร 
และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร แสดงดังรูปที่ 1-27 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่ภายในบริเวณห้องน้ าทั่วทั้งอาคาร แสดงดังรูปที่ 1-28 
(4) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm Speaker) โครงการจะติดตั้งไว้บริเวณบันได โถงลิฟต ์ห้องส านักงาน และ

ทางเดิน 
(5) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย จะติดตั้งอยู่บริเวณ

บันได ทางเดิน และห้องเครื่อง แสดงดังรูปที่ 1-29 

3) กำรส ำรองน้ ำดับเพลิง 
โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน ซึ่งส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง  

530 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้อย่างน้อย 93 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที ) เป็นไปตามข้อก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

พื้นที่ Low Zone (ช้ันใตด้ิน 2-ช้ันท่ี 9) 
ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง  = 530 ลูกบาศก์เมตร  
เครื่องสูบดับเพลิงขนาด  = 5.67 ลูกบาศก์เมตร / นาที  

             สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน             =           530 / 5.67 
                                                                 ≈           93          นาที    
                                                                 >           30          นาที  

พื้นที่ Middle Zone (ช้ันที ่10-ช้ันท่ี 19) 
ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง  = 530 ลูกบาศก์เมตร  
เครื่องสูบดับเพลิงขนาด  = 3.78 ลูกบาศก์เมตร / นาที  

             สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน             =           530 / 3.78 
                                                                 ≈           140        นาที    
                                                                 >           30          นาที  
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พื้นที่ High Zone (ช้ันที ่20-ช้ันท่ี 28) 
ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง  = 530 ลูกบาศก์เมตร  
เครื่องสูบดับเพลิงขนาด  = 3.78 ลูกบาศก์เมตร / นาที  

             สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน             =           530 / 3.78 
                                                                 ≈           140         นาที    
                                                                 >            30          นาที  
 

4) ทำงหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได ้จ านวน 4 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังนี ้ 
(1) บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 28-ช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 

1.7 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.146-0.150 มีชานพักกว้าง 1.7 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน ระบบระบายอากาศ 
เป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 28,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสคาล ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

(2) บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 28-ช้ันที่ 1 และขึ้นจากช้ันใต้ดิน 1-ช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.3 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25เมตร ลูกตั้งสูง 0.173-0.175 เมตร มีชานพักกว้าง 1.6 เมตร  
มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศ 
ไม่น้อยกว่า 13,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสคาล ท างานโดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

(3) บันได ST-03 และ ST-04 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 4A - ช้ันที่ 1 และขึ้นจากช้ันใต้ดิน 2 ถึง ช้ันที่ 1
ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.0 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร มีชานพักกว้าง  
1.0 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราเมตร 

(4) นอกจากนี้ มีบันได ST-05 และ ST-06 ซึ่งเป็นบันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันที่ 28 กับพื้นที่หนีไฟทางอากาศ  
ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.4 และ 1.7 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 และ 0.28 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170 และ 
0.174 เมตร มีชานพักกว้าง 1.4 และ 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพื้นที่
ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 1.0 เมตร ความสูง 2.1 เมตร 
โดยประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ช้ัน ได้แก่ ช้ันที่ 5, 10, 15, 20 และ ช้ันที่ 25 ของโครงการได้ออกแบบเพิ่มเติมให้เป็นประตูลูกบิด 
ที่สามารถเปิดออกจากบันไดที่ใช้หนีไฟได้ พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือ
รูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า  
“ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่าง 
ให้เห็นเดน่ชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ช้ันของอาคาร (แสดงดังรูปที่ 1-30)  
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รูปที่ 1-26 แผงควบคุม Fire Alarm  รูปที่ 1-27 เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 

  
รูปที่ 1-28 เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน รูปที่ 1-29 เคร่ืองตรวจจับควัน 

 
รูปที่ 1-30 ป้ำยบอกทำงออกฉุกเฉินและป้ำยบอกทำงออกหนีไฟ 
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โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้องตา่งๆ ทุกห้องต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์และโถงทางเดินทุกช้ันซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน 
และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายในหอ้งส านักงานบริเวณช้ันท่ี 1 เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งตา่งๆ ภายใน
อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวกเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงดังกลา่ว ทั้งนี้ จะระบุรายละเอียดดังกลา่วไว้ใน
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีโครงการตอ้งปฏิบัติตอ่ไป 

5) แผนกำรอพยพหนีไฟ 
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยประสานให้วิทยากรจาก

สถานีดับเพลิงเขตคลองเตยมาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล
เบื้องต้นของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักเห็นไดอ้ย่างชัดเจน  

6) กำรก ำหนดจุดรวมคน 
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็ค

จ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิง 
ช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นไว้ที่บริเวณทางวิ่งรถยนต์และพื้นที่สีเขียว 
ของโครงการ รายละเอียดดังนี้ 

- บริเวณทางวิ่งรถยนต์ โครงการจะใช้พื้นที่ทางวิ่งรถยนต์ ด้านทิศเหนือ และด้านทิศตะวันตกบางส่วน  
ขนาดพื้นท่ี 826 ตารางเมตร ซึ่งรถดับเพลิงยังคงสามารถว่ิงเข้าดับเพลิงภายในพ้ืนท่ีโครงการไดอ้ย่างสะดวก 

- บริเวณพื้นท่ีสีเขียว เป็นพ้ืนท่ีปลูกหญ้านวลน้อย ขนาดพื้นท่ี 84 ตารางเมตร 

ดังนั้น พื้นที่จุดรวมคนของโครงการมีขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 910 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ  
0.25 ตารางเมตร ดังนั้นสามารถรองรับจ านวนคนได้ 3,640 คน ซึ่งเพียงพอต่อพนักงานขององค์กรธุรกิจภายในโครงการที่มี
จ านวน 3,640 คน (แสดงดังรูปที่ 1-31)  

7) พ้ืนที่หนีไฟทำงอำกำศและกำรชว่ยเหลือ 
โครงการจะจัด ให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณช้ันหลังคา ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร  

ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-01 และบันได ST-02 (ช้ันที่ 1-28) จากนั้นใช้บันได ST-05 และ ST-06 (เช่ือม
ระหว่างช้ันที่ 28 และพื้นที่หนีไฟทางอากาศ) เพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก  (แสดงดังรูปที่ 1-32)  ส าหรับ
วิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่อาศัยที่หนีไฟขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยัง
ศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเพื่อแจ้งไปยังกองบินต ารวจให้ น าเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือ
และอพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพื่อประเมินสถานการณ์และวาง
แผนการช่วยเหลือ จากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อจัดระเบียบผู้ประสบภัยและอธิบายวิธีการ
ช่วยเหลือเพื่อไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนกจากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและ
อพยพผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ เด็กผู้สูงอายุ และผู้หญิง เป็นล าดับ ซึ่งการช่วยเหลือจะสามารถท าไดใ้น 2 ลักษณะ ไดแ้ก่ 
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(1) การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกที่ใช้จะมีความยาวสูงสุด 
250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยไดค้รั้งละ 1-2 คน 

(2) การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช่าไปลงยังพื้นที่ 
ที่ปลอดภัยตอ่ไป ซึ่งการใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยไดค้รั้งละ 8-10 คน 

โครงการไดอ้อกแบบพื้นที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโลง่ เพื่อมิให้กีดขวางทางบินของเฮลิคอปเตอร์ซึ่งจะ
ท าให้การช่วยเหลือสามารถท าได้โดยสะดวก จากนั้นเมื่อเฮลิคอปเตอร์น าผู้ประสบภัยขึ้นจากพื้นที่หนีไฟทางอากาศแล้ว จะน า
ผู้ประสบภัยมาสง่ยังพื้นที่ที่ปลอดภัย โดยบริเวณพื้นที่ดังกลา่วจะมีการจัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องตน้แก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ไดร้ับบาดเจ็บสง่โรงพยาบาลตอ่ไป 

 

ทั้งนี้ ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ ช่วยเหลือและอพยพผู้ ประสบภัยทางอากาศนั้น จะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัย
ได้ครั้งละไม่เกิน 8-10 คน/เที่ยวเท่านั้น ดังนั้น เพื่อการป้องกันและแก้ไขผลกระทบดังกล่าวในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟทาง
โครงการ จะตอ้งมีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟข้ึนไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันไดทั้ง
2 แห่ง ได้แก่ บันได ST-01 และ ST-02 ลงมายังช้ันท่ี 1 เพื่อสะดวกตอ่การให้ความช่วยเหลือ 
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รูปที่ 1-31 ผังแสดงเส้นทำงกำรอพยพคนมำยังจุดรวมคนเบื้องต้นภำยในโครงกำร 
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รูปที่ 1-32 กำรเข้ำถึงพ้ืนที่หนีไฟทำงอำกำศ 
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1.2.10 ระบบปรับอำกำศ และระบบระบำยอำกำศ 

1) ระบบปรับอำกำศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Water Cooled Chiller ซึ่งเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลางระบาย

ความรอ้นดว้ยน้ า (Water Cooled Chiller) มีขนาดความเย็นรวม 2,550 ตัน 
ทั้งนี้ในการออกแบบจะปฏิบัติตามข้อก าหนดในการประกาศกรมอนามัยเรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือ 

ลีจิโอเนลลาในหอผึ่งน้ าของอาคารในประเทศไทย โดยน้ าที่ใช้ในการหล่อเย็นจะผ่านการปรับเสถียรและการเติมคลอรีน 
ในระบบ เป็นต้น  

2) ระบบระบำยอำกำศ  
จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติ และโดยวิธีทางกล โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพื้นที่ที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่อง
เปิดสู่ภายนอกได้ เชน่ ประตู หน้าตา่ง บานเกล็ด โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศและพื้นที่ของช่องเปิดเหลา่นั้นไม่น้อย
กว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โครงการจะจัดให้ มระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้บริเวณต่างๆ ของอาคาร 

เช่น ที่จอดรถ ห้องเครื่อง ห้องเก็บของ ห้องน้ า ห้องควบคุมต่างๆ ห้องพักมูลฝอยรวม ส านักงาน ทางเดิน และโถงลิฟต์  
เป็นต้น ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศ 100-40,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง นอกจากนี้ จะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกล
ภายในบันไดที่ใช้เพื่อการหนีไฟ โถงลิฟตด์ับเพลิง และโถงโลง่ รายละเอียดดังนี้ 

- บันได ST-01 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 28,000 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง และมีความดันลมภายในบันไดขณะใ ช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสคาล ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิด 
เพลิงไหม้ 

- บันได ST-02 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศไม่น้อยกว่า 13,000 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง และมีความดันลมภายในบันไดขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสคาล ท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

- โถงลิฟต์ดับเพลิง จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด ตั้งแต่ช้ันใต้ดิน 2-ช้ันที่ 28 โดยมีอัตราการอัด
อากาศรวมกันไม่น้อยกว่า 58,000 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 50 ปาสกาล ท างานโดย
อัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

- โถงโล่ง จะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จ านวน 2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมกันไม่น้อยกว่า 68,000 
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
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1.2.11 กำรจรำจร 

1) กำรเดินทำงเข้ำ-ออกพื้นที่โครงกำร 
เส้นทางคมนาคมเข้าออกสู่พื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการจะมีทาง 

เข้า-ออกความกว้าง 6 เมตร เช่ือมตอ่กับถนนสาทร โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังน้ี  
(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 2 เสน้ทางหลัก ดังนี ้
- เส้นทางที่ 1 จากถนนกรุงธนบุรี ผ่านสะพานตากสิน หรือจากถนนสุรศักดิ์ เลี้ยวเข้าถนนสาทรเหนือ 

สามารถกลับรถที่จุดกลับรถบริเวณหน้าโรงพยาบาลบางรัก (ควบคุมด้วยสัญญาณไฟจราจร) เพื่อเข้าถนนสาทรใต้ ระยะทาง
ประมาณ 160 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางดา้นซ้ายมือ 

- เสน้ทางที่ 2 จากถนนนราธิวาสราชนครินทร์ เลี้ยวเข้าถนนสาทรใตบ้ริเวณแยกนราธิวาส-สาทร ระยะทาง
ประมาณ 420 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางดา้นซ้ายมือ 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เสน้ทางหลัก ดังนี ้
- เสน้ทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสาทรใต ้มุ่งไปถนนกรุงธนบุรี และถนนเจริญกรุงได้ 
- เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนสาทรใต ้ระยะทางประมาณ 400 เมตรสามารถกลับรถที่จุด

กลับรถบริเวณปากทางถนนซอยประมวญ เพื่อเข้าถนนสาทรเหนือ มุ่งไปแยกนราธิวาส-สาทรได ้
 

พื้นที่โครงการด้านทิศตะวันตกมีอาณาเขตติดกับถนนซอยสาทร 11 (ถนนซอยเซนต์หลุยส์ 3) ซึ่งมีการเดินรถ
ทิศทางเดียวในทิศมุ่งจากถนนสาทรไปยังถนนจันทร์ ในช่วงเวลา 06.00-09.00 น. และเวลา 15.00-17.00 น. ดังนั้น ในการ
เดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการจึงเลี่ยงใช้เสน้ทางถนนซอยสาทร 11 (ถนนซอยเซนตห์ลุยส ์3) 

นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ นอกจากการเดินทางโดยรถยนตแ์ล้ว สามารถใช้บริการของ
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า BTS) ได้แก่ สถานีช่องนนทรี (ห่างจากโครงการประมาณ 450 เมตร) และสถานีสุรศักดิ์  
(ห่างจากโครงการประมาณ 500 เมตร) รวมถึงมีระบบรถโดยสารขนส่งมวลชนด่วนพิเศษ (BRT) สถานีสาทร (ห่างจาก
โครงการประมาณ 500 เมตร) ซึ่งสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) และรถโดยสารด่วนพิเศษ (BRT) อยู่ในระยะที่เดินได้ 
(Walking Distance) 

 

2) ถนนและที่จอดรถโครงกำร 
โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการเช่ือมต่อกับถนนสาทร จ านวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร ส าหรับ

การจราจรภายในโครงการ จะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้างอย่างน้อย 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง ส าหรับ
ระบบจราจรภายในอาคารโครงการทั้งหมดตั้งแต่ช้ันใต้ดิน 2 จนถึงช้ัน 4A จะมีความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ 
ทิศทางเดียว ซึ่งจะมีการติดตั้งป้ายและลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภายในโครงการบริเวณต่างๆ อย่างชัดเจน 
นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีทางรถจักรยานเชื่อมตอ่กับถนนซอยสาทร 11 (เซนต์หลุยส ์3) บริเวณด้านข้างทางวิ่งรถยนต์ด้าน
ทิศเหนือของโครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกให้กับพนักงานท่ีเดินทางโดยใช้รถจักรยาน 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-46 
โครงการอาคารเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ บริษัท เอไอเอ จ ากัด  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2565 

บริษัทยูไนเต็ด แอนนาลิสต์ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท์ จ ากัด 
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์มาตรฐาน ISO/IEC 17025:2005 by TISI,  17025:2017 by DSS 
ได้รับการรับรอง ISO 9001:2015 และ ISO 14001:2015 จากสถาบันมาตรฐานอังกฤษ 

ส าหรับที่จอดรถยนต์ โครงการจะจัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจัดไว้ภายนอกอาคารและภายในอาคารตั้งแต ่
ช้ันใตด้ิน 2 ถึงช้ันท่ี 4A รวมทั้งสิ้นจ านวน 574 คัน โดยจัดที่จอดรถตามกฎหมาย จ านวน 567 คัน มีรายละเอียดดังนี้ 
 

- ช้ันใตด้ิน 2 จ านวนที่จอดรถ  59 คัน (เป็นท่ีจอดรถปกติทั้งหมด) 
- ช้ันใตด้ิน 1 จ านวนที่จอดรถ  57 คัน (เป็นท่ีจอดรถปกติทั้งหมด) 
- ช้ันท่ี 1 จ านวนที่จอดรถ  57 คัน แบ่งเป็น 

• ภายในอาคาร จ านวนท่ีจอดรถ 48 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถปกติ 44 คัน และที่จอดรถส าหรับ 
ผู้พิการ 4 คัน) 

• ภายนอกอาคาร จ านวนท่ีจอดรถ 8 คัน 
- ช้ัน 1A จ านวนที่จอดรถ  57 คัน (เป็นที่จอดรถปกติทั้งหมด) 
- ช้ัน 2 จ านวนที่จอดรถ  57 คัน (เป็นที่จอดรถปกติทั้งหมด) 
- ช้ัน 2A จ านวนที่จอดรถ  57 คัน (เป็นที่จอดรถปกติทั้งหมด) 
- ช้ัน 3 จ านวนที่จอดรถ  53 คัน (แบ่งเเป็นที่จอดรถปกติ 50 คัน และที่จอดรถส าหรับ 

                                                            ผู้พิการ 3 คัน)  
- ช้ัน 3A จ านวนที่จอดรถ  57 คัน (เป็นที่จอดรถปกติทั้งหมด) 
- ช้ัน 4 จ านวนที่จอดรถ  57 คัน (เป็นที่จอดรถปกติทั้งหมด) 
- ช้ัน 4A จ านวนที่จอดรถ  57 คัน (เป็นที่จอดรถปกติทั้งหมด) 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีรถรับจ้างสาธารณะ (แท็กซี่) จ านวน 5 คัน และที่จอดรถส่งของ จ านวน 2 คัน 
ตลอดจนจัดให้มีพื้นท่ีจอดรถจักรยานบริเวณดา้นทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการ จ านวน 34 คัน ส าหรับบริการพนักงานของ
องค์กรตา่งๆ ภายในโครงการที่ตอ้งการเดินทางมาท างานดว้ยวิธีดังกลา่ว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


